Markt Reichertshofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES MARKTGEMEINDERATES

Sitzungsdatum: Dienstag, 17.03.2026

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 20:25 Uhr

Ort: in der Mensa der Grund- und Mittelschule Reichertshofen
ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Franken, Michael Erster Birgermeister

Mitglieder des Marktgemeinderates

Breitmoser, Gabriele
Dorfner-Huber, Helga
Freudenberger, Wolfgang
GroRmann, Elisabeth
Jung, Arno

Kirmaier, Bernhard
Kirmaier, Martin
Kothmeier, Adolf
Langenecker, Thomas
Lindenmeier, Dieter

Link, Georg

Pfab, Georg

Schembera, Waltraud
Schretzlmeier, Konrad
Semantke, Gerhard
Strasser, Erwin
Weichselbaumer, Michael
Zangl, Maximilian

Schriftfiihrung
Plockl, Markus

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Marktgemeinderates

Schottl, Richard Entschuldigt.
Weber, Hubert Entschuldigt.




TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1.
2.
2.1
22

5.2
5.3

Genehmigung der Niederschrift (iber die Sitzung am 10.02.2026 - 6ffentlicher Teil -
Kindergarten St. Margaretha in Reichertshofen; Generalsanierung

Vorstellung der Planung

Benennung der Mitglieder des Lenkungsausschusses

Bauangelegenheiten; Vorbescheid zum Abbruch einer Hopfenhalle und Neubau eines Wohngebaudes an selber
Stelle, FI.Nr. 996 Gemarkung Winden am Aign, Au am Aign 4; Zustimmung nach § 36a BauGB

Freiwillige Feuerwehr Reichertshofen; Bestatigung des stellvertretenende Kommandanten
Informationen der Verwaltung

Sanierung der Stralken im historischen Ortskern; Weitere Schritte BA4, Margarethenstrae-Nord, Oberer Graben
und Unterer Graben

Segnung des neuen Verwaltungsgebaudes
Sitzung des Abwasserbeseitigungsverbandes Ingolstadt-Siid
Anfragen

Bekanntgaben aus dem nichtdffentlichen Teil vorhergehender Sitzungen

Sitzung des Marktgemeinderates am 17.03.2026 - Bl Seite 2 von 7



Erster Birgermeister Michael Franken er6ffnet um 18:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates, begriift
alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméie Ladung und Beschlussfahigkeit des Marktgemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung der Niederschrift Uiber die Sitzung am 10.02.2026 - 6ffentlicher Teil -

Die Niederschrift ist fiir die Gremiumsmitglieder im Ratsinformationssystem einsehbar.

Beschluss:
Die Niederschrift (iber die Sitzung am 10.02.2026 - &ffentlicher Teil - wird in der vorliegenden Fassung genehmigt.

Einstimmig beschlossen Ja19 Nein 0 Anwesend 19

2. Kindergarten St. Margaretha in Reichertshofen; Generalsanierung

Sachverhalt:

Der Kindergarten St. Margaretha in Reichertshofen befindet sich in kirchlicher Tragerschaft und wird vom Kita-Zentrum
St. Simpert der Di6zese Augsburg verwaltet. Der Markt Reichertshofen tragt vereinbarungsgemaf regelmafig 80 % der
Betriebskosten. Der Kindergarten dient einer Pflichtaufgabe der Gemeinde und steht allen Kindern offen.

Das Gebaude wurde ca. im Oktober 1989 bezogen und ist mittlerweile in die Jahre gekommen. Daher bedarf es einer

Sanierung in verschiedenster Hinsicht. In der Sitzung am 10.10.2023 hat der Marktgemeinderat dazu bereits einen
Grundsatzbeschluss gefasst.

21 Vorstellung der Planung

Sachverhalt:

Fur die katholische Pfarrkirchenstiftung Reichertshofen und das Kita-Zentrum St. Simpert des Bistums Augsburg Gber-
nimmt das St. Ulrichswerk der Di6zese Augsburg GmbH die Projektsteuerung bei baulichen Manahmen, wie der Gene-
ralsanierung des Kindergartens St. Margaretha in Reichertshofen.

Der bisherige Sachstand der Planungen wird von den Vertretern des Kita-Zentrum St. Simpert, Kirchliche Stiftung des
offentlichen Rechts, in der Sitzung vorgestellt. Dazu sind Frau Roth und Herr Schwaninger in der Sitzung anwesend.
Weiterhin ist Frau Obermayr als Leiterin des Kindergartens St. Margaretha anwesend.

Frau Roth schildert zunachst die Funktion von St. Simpert. Dieses unterstlitzt die ortlichen Pfarrkirchenstiftungen beim
Betrieb von Kinderbetreuungseinrichtungen durch die Ubernahme der Administrativen Aufgaben (Buchhaltung, Personal
usw.). Das St. Ulrichswerk ist auf die Begleitung von Bau- bzw. Sanierungsmanahmen fokussiert.

AnschlieBend erlautert sie mittels einer ausfiihrlichen Auflistung die Aufgabenstellung. Diese wurde ausgehend von der
Machbarkeitsstudie im Jahr 2023 unter Beriicksichtigung der Hinweise des Bauamtes der Verwaltungsgemeinschaft Rei-
chertshofen erarbeitet. Hier gibt es primar (u.a. energetische Sanierung, Modernisierung Dachhaut, Sanierung Trinkwas-
serinstallation) und sekundér relevante Punkte (z.B. Veranderungen Sekretariat, Besprechungsraum, Eingangshalle,
Spulmaschine, Freianlagen).

Herr Schwaninger schilderte im weiteren Verlauf mit der Prasentation die Herleitung der derzeitigen Kostenschatzung.
An Hand des Baukostenindex errechnen sich Gesamtkosten von ca. 3,3 Mio. €.
Auf Fragen aus dem Gremium wird umfangreich eingegangen.

Die Vertreter des Kita-Zentrums St. Simpert schildern anschlieRend den Terminrahmen. Danach soll baldméglichst die
EU-weite Planerausschreibung (VgV-Verfahren) gestartet werden. Bis Sommer 2026 sollte dieser Schritt abgeschlossen
sein, so dass dann die eigentliche Planung, die Erstellung und Einreichung des Férderantrages und des Bauantrages
gemacht werden kann. Unter optimistischer Annahme wird die Baugenehmigung im 2. Quartal 2027 erwartet. In der
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Folge kdnnte die Ausschreibung durchgefiihrt und ab September 2027 mit der Ausflihrung der Arbeiten begonnen wer-
den. Dafiir wird eine Zeitdauer von etwa einem Jahr angesetzt. Im November 2028 kdnnte das sanierte Gebaude dann
wieder bezogen werden.

An Hand der Préasentation wird auch die Mittelflussplanung aufgezeigt. Hier kommt die Hohe der kostenméaRigen Beteili-
gung von St. Simpert zur Sprache. Diese belauft sich auf 150.000,- € (in der ersten Phase der MaRnahme). Eine weiter-
gehende Beteiligung ist nicht zu erwarten. Die 20 %-Beteiligung gilt entsprechend der Betriebskostenvereinbarung nur
fur den laufenden Betrieb. Die kirchliche Seite wird sich aber verpflichten, das Objekt wieder mehrere Jahrzehnte als
Kindertagesstatte zu nutzen. Das dient also weiterhin der Erflillung einer gemeindlichen Pflichtaufgabe.

Wahrend der Sanierungsdauer ist die Auslagerung der Kindergartengruppen erforderlich. Bereits jetzt sind — bedingt
durch sinkende Geburtenzahlen — in drtlichen Einrichtungen frei Platze vorhanden, was sich kurzfristig weiter in diese
Richtung entwickeln wird. Bisher ist angedacht, zwei Gruppen in einer anderen Einrichtung unterzubringen und die bei-
den anderen Gruppen Ubergangsweise in einem Bestandsgebaude (ggf. Pfarreigebaude) einzuquartieren.

Die Leiterin des Kindergartens, Frau Obermayr, schildert, dass die Nutzer (Team und Kinder mit Eltern) sich grundsatz-
lich sehr wohl in dem Gebaude flihlen und dieses gerne in saniertem Zustand weiter nutzen mdchten.
Auch die Vertreter von St. Simpert gehen auf Fragen aus dem Gremium ausfiihrlich ein.
Beschluss:
Die Planung wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
Haushaltsmittel sind in der Finanzplanung vorzusehen.
Mehrheitlich beschlossen Ja18 Nein1 Anwesend 19

2.2 Benennung der Mitglieder des Lenkungsausschusses

Sachverhalt:

Flr die Festlegung der grundlegenden Aspekte soll ein Lenkungsausschuss installiert werden. Dieser soll von kirchlicher
und gemeindlicher Seite paritatisch besetzt sein. Die Marktgemeinde Reichertshofen soll dazu ebenfalls vier Mitglieder —
wie von kirchlicher Seite - mit einem jeweiligen Vertreter benennen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat benennt folgende Mitglieder und Vertreter fiir den Lenkungsausschuss:

- Erster Birgermeister Michael Franken (Vertreter: 2. Biirgermeister)

- Forster Markus, Bauamt/Hochbau (Vertreter: Plockl Markus, Geschaftsleiter)

- Marktgemeinderatsmitglied Langenecker Thomas, JWU (Vertreter: Link Georg, FWR)

- Marktgemeinderatsmitglied Lindenmeier Dieter, CSU (Vertreter: Schretzimeier Konrad, SPD)

Einstimmig beschlossen Ja19 Nein 0 Anwesend 19
3. Bauangelegenheiten; Vorbescheid zum Abbruch einer Hopfenhalle und Neubau eines Wohngebéudes

an selber Stelle, FI.Nr. 996 Gemarkung Winden am Aign, Au am Aign 4; Zustimmung nach § 36a
BauGB

Sachverhalt:

Am 12.02.2026 wurde ein Vorbescheid zum Abbruch einer Hopfenhalle und Neubau eines Wohngebaudes an selber
Stelle auf dem Grundstiick FI.Nr. 966 Gemarkung Winden am Aign, Au am Aign 4 zur Entscheidung ber die Zustim-
mung nach § 36a BauGB an den Markt Reichertshofen tibersandt.

Ein ahnlicher Vorbescheid zur Nutzungsénderung und Umbau einer bestehenden Hopfenhalle inklusive Hopfendarre auf
oben genanntem Grundstlick wurde bereits in der Bauausschusssitzung am 06.12.2022 mit positivem Beschluss behan-
delt. Der damalige Vorbescheid wurde mit Bescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d.llm vom 26.05.2023 geneh-
migt.

Auf oben genanntem Grundstlick befindet sich eine Hopfenhalle in einem AusmaR von 21,24 m x 9,00 m. Die beste-

hende Hopfenhalle soll abgebrochen werden und an der gleichen Stelle mit einem Wohngeb&ude in ahnlicher GréRe
und Form bebaut werden.
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Im Antrag auf Vorbescheid sollen folgende Fragen bzw. Varianten geklart werden:

1. Darf das bestehende Gebaude abgerissen werden und durch ein Gebaude in gleicher GréRe und Form mit zwei
Wohneinheiten ersetzt werden?
Die groere Wohneinheit wiirde eine Kiiche, ein Gaste-WC, drei Bader, 6 Zimmer und einen Technikraum enthal-
ten. Die Kleinere Einheit wiirde eine Kiiche, ein Bad, ein Gaste-WC, und drei Zimmer enthalten. Die dulRere Gestalt
des Gebaudes wiirde weitgehend wieder hergestellt werden, jedoch missten Fenster und Tliren neu gesetzt wer-
den (Anhang 1).

2. Darf der Turm der Hopfendarre bei einem Neubau niedriger aufgebaut werden, um das ganze Geb&ude mit einem

durchgangigen Dach versehen zu kénnen (Anhang 2)?

Darf die Dachform bei einem Neubau zu einem Pultdach geandert werden (Anhang 3)?

4. Darf das bestehende Gebaude abgerissen und durch ein Gebaude in ahnlicher Grofke und Form, an gleicher Stelle
ersetzt werden?
Wobei der Umbaute Raum gleich oder kleiner ware, die 6stliche AuBenmauer konnte geringfugig (1 — 3 m) nach
Westen verschoben werden und die ndrdliche Auenmauer geringfiigig nach Norden (1 — 3 m) (Anhang 4).

w

Zur bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit kann Folgendes ausgefiihrt werden:

Das Grundsttick ist im Flachennutzungsplan als Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Ebenso befindet sich das
Grundsttick in einem Bereich mit Bodendenkmal. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Auflenbereich und ist
nach § 35 BauGB zu beurteilen. Im AuBenbereich ist ein Vorhaben zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegen-
stehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Eine Privilegierung gem. § 35 Abs. 1 BauGB liegt hier
aber nicht vor.

Aus Sicht der Verwaltung handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB. Sonstige Vorhaben kén-
nen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausflihrung oder Benutzung éffentliche Belange nicht beeintréchtigen
und die Erschliefung gesichert ist.

Offentliche Belange sind beeintrachtigt, wenn das Vorhaben dem Flachennutzungsplan widerspricht (§ 35 Abs. 3 Satz 1
Nr. 1 BauGB) oder wenn das Vorhaben die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten
lasst (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB). Da das Grundsttick im Flachennutzungsplan als Flache flr die Landwirtschaft
dargestellt ist und eine Splittersiedlung zu befiirchten ist, werden 6ffentliche Belange beeintréchtigt.

Daher ist die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit nach § 246e Abs. 3i. V. m. Abs. 1 BauGB zu priifen, dem sogenannten
Bauturbo. Dieser setzt bei Aulkenbereichsvorhaben neben einer raumlichen Néhe zu Flachen nach § 34 BauGB auch
Wohnnutzung voraus. Die rdumliche Nahe ist nach Ansicht der Verwaltung gegeben, zudem wird ein Wohnzwecken die-
nendes Geb&ude errichtet (§ 246e Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Somit ist der Bauturbo anwendbar, wobei diese und alle
weiteren Voraussetzungen durch die Untere Bauaufsichtsbehérde geprtift wurden.

Mafstab flr die Zustimmung nach § 36 a BauGB sind mit Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung des Marktes Reichertshofen.

Nachdem in diesem Fall an gleicher Stelle in ahnlicher GréRe und Form der Hopfenhalle inklusive Hopfendarre ein
Wohngebaude errichtet werden soll, widerspricht das Bauvorhaben nicht den stadtebaulichen Vorstellungen.

Nach Ansicht der Verwaltung kénnte die Zustimmung erteilt werden.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor. Es wurde beantragt, auf die Nachbarbeteiligung im Vorbescheidsverfahren
zu verzichten.

Die ErschlieBung ist grundsatzlich gesichert. Sollte vom Bauherrn ein weiterer Kanalhausanschluss gewiinscht sein, ist
dies nur durch den Abschluss einer Sondervereinbarung méglich. Die Kosten flir einen weiteren Kanalhausanschluss
sind vom Bauherrn zu tragen.

Beschluss:
Die Zustimmung gemaR § 36a BauGB zu oben genanntem Bauvorhaben wird erteilt.

Mehrheitlich beschlossen Ja17 Nein1 Anwesend 18
Erster Birgermeister Michael Franken hatte zu Beginn dieses Tagesordnungspunktes den Sitzungsraum verlassen und
die Sitzungsleitung an den 2. Birgermeister Adolf Kothmeier ibergeben. Vor der Abstimmung kehrte er wieder in den

Sitzungsraum zurtick.

Marktgemeinderat Georg Link hatte den Sitzungsraum verlassen.
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Nach der Abstimmung iibernahm erster Biirgermeister Michael Franken wieder die Sitzungsleitung.

4. Freiwillige Feuerwehr Reichertshofen; Bestatigung des stellvertretenende Kommandanten

Sachverhalt:

Bei der Dienstversammlung der Freiwilligen Feuerwehr Reichertshofen am 07.03.2026 wurde Herr Michael Thaller aus
Reichertshofen zum stellvertretenden Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Reichertshofen wiedergewahlt. Das
Benehmen des Kreisbrandrates liegt vor.

Es ist noch die Bestatigung durch die Marktgemeinde erforderlich. Der Haupt- und Finanzausschuss hat das in seiner
Sitzung am 10.12.2025 an den Marktgemeinderat (ibertragen.

Beschluss:
Der Markt Reichertshofen bestatigt Herrn Michael Thaller als stellvertretenden Kommandanten der Freiwilligen Feuer-
wehr Reichertshofen.

Einstimmig beschlossen Ja 18 Nein 0 Anwesend 18
Marktgemeinderat Link hatte den Sitzungsraum verlassen.

5. Informationen der Verwaltung

5.1 Sanierung der StraBen im historischen Ortskern; Weitere Schritte BA4, MargarethenstraBe-Nord, Obe-
rer Graben und Unterer Graben

Beim BA4, MargarethenstralRe-Nord, Oberer Graben und Unterer Graben, lauft die Ausschreibung. Der Baubeginn soll
im zweiten Halbjahr 2026 erfolgen.

Der Marktgemeinderat ist der einheitlich der Auffassung, dass fiir den 4. Bauabschnitt im Vergabegremium (v.a. zur Aus-
wahl des Pflasters; Termin am 31.03.2026 um 13:00 Uhr im Bauhof Reichertshofen) folgende Personen teilnehmen sol-
len:

- Erster Burgermeister Michael Franken

- 2. Burgermeister Adolf Kothmeier, JWU

- Amo Jung, FWR

- Dieter Lindenmeier, CSU

- Konrad Schretzlmeier, SPD

5.2 Segnung des neuen Verwaltungsgebaudes

Das Blirogebaude fiir die Rathausverwaltung, Marktstr. 16 in Reichertshofen (,Blirgerbiiro®), soll am Mittwoch, den
15.04.2026 um 17:30 Uhr gesegnet werden. Eine Einladung dazu fir die Réte erfolgt noch.

5.3 Sitzung des Abwasserbeseitigungsverbandes Ingolstadt-Siid

Beim Abwasserzweckverband/Abwasserbeseitigungsverbandes Ingolstadt-Siid findet am 15.04.2026 um 19:00 Uhr eine
Sitzung statt. Die Mitglieder sollen sich den Termin vormerken.

6. Anfragen

Anfragen werden im 6ffentlichen Teil nicht gestellt.

Der Marktgemeinderat bedankt sich bei der Verwaltung fiir die gute Abwicklung der Kommunalwahl am 08.03.2026.
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Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlielt der Vorsitzende um 20:25 Uhr den &ffentlichen Teil der Sit-
zung.

AnschlieRend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Erster Biirgermeister Michael Franken erdffnet um 20:24 Uhr nochmals die dffentliche Sitzung und stellt die Offentlich-
keit her.

1. Bekanntgaben aus dem nichtdffentlichen Teil vorhergehender Sitzungen

Fur folgenden Sachverhalt wurde die Nicht6ffentlichkeit aufgehoben:
- Der Markt Reichertshofen hat das Grundstiicks FI.Nr. 419 Gemarkung Reichertshofen (westlich der Bundesstralie
B13/westlich Schafberg) verkauft.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlieBt der Vorsitzende um 20:25 Uhr die Sitzung.

Michael Franken Markus Plockl
Erster Blirgermeister Schriftfiihrung
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